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ZRORDNUG

des Gemeinderates der Gemeinde Pamhagen vcm 28.9.1985 | 71 .: mit
der ein Teilbebammésplan "Iriftgasse" erlassen wird. Aufgnnd der §§ 21—
23 des Burgenlandischen Ramplammmgsgesetzes, 1GBl. 18/1969 idF. 33/1971,
5/1974 und 20/1880 sowie der Kimcdmachimgen IG3l. 48/19869 und 11/1980, wird

mit Genetmigung der Burgenlandischen landesregiering vom s 21,2
.= LAD- - verordnet: ' A

tr—-'f-§ 1 Gelumgsbezaich il

, (1) Der Tellbebamgsplan "Iriftgasse" legt ‘die Einzelheiten der Bebanmng
= 'f""_ fir die Gmxjsumce Nr. 1232/1 (teilweise), 1232/116 bis 1232/142 der

TKz Pamhagen fest. D:.e genane Abgrenzung ist der Plandarstellung zu ent-
nermen. '

" (2) Die Plendarstellung im MaBstsb 1:1000, welche aus einem Blatt samt Le-
gende sowie einem Erl‘aiut..zmgsblatt mit Darste" lung der StraRenquer-

3T sohnitte besteht und von Dipl.Ing.Dr. techn. Luzian Paula, Ingenieurkon-
sulent fur Raumplang ‘und Reumordming, am 1985 09 16 unter GZ. 8482/

B1/85 verfaBt wurde, bildet einen integnerenden Bestandteil dieser Ver— -
ordnng. Das hlezu dargestellte trtliche Gestaltungskonzept dient als

‘ Grundlage dieses Beba:.n.mgsplanes im Simme einer ErlzZiterung der Gestal-

tungsabsichten.

i
1

§ 2 Zulsssige Bautten

(1) Das Gebiet des Teilbebainmgsplenes ist im rechtswirksamen Fliachernwid-—
mmgsplan (in der Fassung der 2. Anderung), genehmigt von der Burgenlzn-
dischen landesregiernung am Zl.: LAD- als Bauland-
Wohngebiet gems#B § 14 Abs. 3 lit, a des Burgenlindischen Ramplaningsge—

<

setzes gewidmet.,
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(2) Bei Neu~, Zu- und Unbauten sowie bei Instanchal timgsarbeiten an Gebznden
ist aurf das charakteristische Orts- und Landschaftsbild besonders Be-
cdacht zu nelmen.

§ 3 Verkehrsflichen

(1) Die Verkehrserschliefing der Bapiiitze ist .der Plandarstellung zu ent-
nehmen. Die Entferrung der StraBenfluchtlinien betrigt bei den Anlieger—
Strafen 13 m, an den Hintzuswegen 8 m. Die Fahrbahribreite betriégt 6 m
bel den Anliegerstrafen und 5 m bei den Hintauswegen.. Die Gehsteigbreite

betrdgt 1,5 m. | Lo T

(2) Hinsichtlich der Hchenlage ist’ das dlesbeziigliche Straferbauprojekt als
. Grundlage heranzuziehen (siehe ach Plandarstelling ! lauterungen”) .

§ 4 Baulinien, bauliche Ausnutzing, Bebaumngsweisen A

(1) Die Festlegung der Baulinien, der baullchen Ausmrtzr.mg wnd der Bebau-
’ wngsweisen ist der Plandarstellmg za entnel'men..

(2) An zwingende Banlinien ist anzubauen, wobei jeweils bis zu 50 cm zuriick-
geSprungen werden kamn, um einen differenzierten StraBenraim zu errei-
chen, insgesamt jedoch nicht mehr als 1 m von der zwingenden Balinie.

(3) pie geschlossene Bebauungsweise wird an den in der Plandar-
sStellng gekemzeichneten. Hintauswegen zich dadich erreicht, daB an
an ‘der Baulinie eine Meuer errichtet wird, die mind. 1,80 m und meaxdimal
2,20'm och ist. : | |

§ 5 Gebzudensnen

(1) Gestattet ist die Errichting ven unterkellerten, ebenerdigen Wohnhiisern
mit avsgebaitenm DachgeschoB in den mit BB1 bezeichneten Flzchen der Bau—
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pléitze In den mit BEB2 gekermzeichneten Flichen ist rur die Errichtung
ven Garagen und Nebengebziden zulZssig.

(2) Die Gesimshihe (Traufe) darf max. 3,5 m hoch sein. Die Firsthéhe dart

8,0 m nicht iberschreiten,

(3) Die Einzelelemente fUr die Gebiudehidhen ergeben sich aus dem StraBen-—

und Kanalprojekt. Die Hehenlage der Oberkante des ErdgeschoRfuBbodens,

- istder Plandarstellmg zu entnehmen. Abue:.cl'n.mgen un IScm sind zulassig.

', ;f§' 6 AiBere Gestaltung der Baulichkeiten

(4) Trarfen- und Gesimshthen ven Nachbargebazden sind nach MSglichkeit an—

einander anzugle:.chen

Te—t o

(1)

Die Baukorper s:r.nd mogl:.chst elnfach in Form l:.egender Kuben auszuft.hren
wnd mit einem Satteldach abzz.zschl:.eﬁen Die Dachneigung darf 35° mcht
wnter- und 45° nicht iberschreiten. Die Hauptfirstrichtung karm wam.wel- -

~ se normal oder parallel zur StraBenfluchtlz.nie bzw.. Baulinie angeordnet

© werden.

(4)

Die Proportion der Fenstertffrumgen ist in Form stehender Rechtecke aus-—
zufihren, UbergroBe Fensterflichen sind mt Spmssenemte:l.lmg z ver-

sehen,

Garagen~ und Nebengebziide im Seitensbstand sind mit Flachdach auszubil-
den. Bel gleichzeitiger Errichtung mit dem Nachbarobjekt und in Abstim—
mmng mit der ZuBeren Gestalting sind Satteldzcher zulZssig.

Freiliegende Feuermauerﬁ an gemeinsamen Grundstlcksgrenzen sind zulZds-
sig, werm dadurch die architektonische Einheit des Ortsbildes gewzshrt

bleibt.

Das farbliche Erscheinungsbild der Gebznde ist so zu bestimmen, daB die
architektonische Einheit des Ortsblldes gewehrt bleibt. Bei der Farbge-

bung der Fassaden{lzchen und der Sockelzone ist besonders auf das Nach-

&

b&fgebéﬁgde Bedacht zu nehmen.



(6)
(7)
(8)

(9)

(10)

(1)

(12)

(13)

G-

Fassadencberflachen sollen grundsdtzlich glatte, verputzte Cberflichen
arfweisen. Grofflzchige Verkleidlmgen mit Platten aus Beton, Kunststorf,
keramischen Beldgen etc. sind unzulidssig.,

Dem Ansuchen un-Ez“‘ceilmg einer Baubewilligung sind genaue Angaben U‘ber‘

‘die zur Verwendimg gelangenden Materialien und die beabsichtigte farbli-

che Ausgestaltung beizufligen.

Grundsitzlich soll die Aufteilung der MeuerwerksSffmngen (Fenster,
Turen, Einfahrtstore, Scha:ﬁenster) den maBstzblichen Proportionen des
Banktrpers entsprechen.

Als Somnen— und Sichtschutz sind Holzliden anzustreben.

Zur Dachdeckung ist keramisches Dachdeclcmgsmatemal oder brames bzw.
dimkles Dachdeckimgsmaterial ans Asbestzement zuldssig, Es wird empfoh-

len Wellasbestzermtplatten md glanzende Dacl'ﬁeclamgsnateriahen riicht
zu verwenden, T :

Beim Ausban des Dachgesd‘_xo&es hat die Belichtung durch Dachgaipen an
der straBenseitigen Front, die sich in ihren Proporticnen den Fenster-
tffrumgen und dem Dach anzupassen haben, zu erfolgen. Gegen den Hof sind
auch Dachflidchenfenster zuldssig.

Dachansbauten wnd Gaupen sind mit dem gleichen Material wie das lbrige
Dach einzudecken.

Bei der Errichtung von Somenkollektomn diirfen spiegelnde Materizalien
rnur damn verwendet werden, wenn Anrainer durch Rflexionen nicht gestort
werden. Durch die Somnenkollektoren darf das Ortsbild nicht beeintrich-

tigt werden.

Der Dachiberstand darf an der straRenseitigen Hansflucht nicht mehr als
40 cm und nicht weniger als 20 cm betragen.
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. § 7 Einfriedungen

(1) Die 3m tiefen Vér’géx*tm an den zwingenden Baulinien diirfen rumr mit ein—
fachen Zamen gemdB Abs. 3 in einer Hohe von max 1,20 m eingefriedet
m;ﬂen.DerSockeldar'fmax.BOunhochsain. .

(2) Einfriedngsmawemn sind in Verlingerung der straBenseitigen Hausflucht
zulissig, Die Bestimmmgen des § 4 Abs. 3 dieser Verordrumng gelten dabei
sirmgemsB. : : ’ CereLmmEn o w. e ~,~_-

Lz e e e e s T e

(3) Sonst:t.ge Einfriedungm sind in Form einfacher Stab— oder Maschengitter ,

’- ' --m Holz oder Eisen az:szizf‘[hren
Betaii bzw"inNaﬁnstein herzx.zstellen. o - ,';,j_"_.f.

..._,‘_\ .r-....:,‘. iy o -
Bl -~ .-..'--f L kT P ",» . -~- e

- (4) Gamgawcrplatze und ‘Einfahrten “zu PIG\T—Abstellplatzen im Bereich der
Se:.tmabstande diirfen weder an der gemeinsanen Grmdgrenze noch gegen
die tffentliche Verkehrsfliche eingefriedet werden. C -

(1) Geragen sind mur im baulichen Zusammenhang mit dem Haiptgebinde an der
seitlichen Grmdstmlr:sgrenze cder in den in der Planderstelltmg m:.t BB2

bezeickneten Fldchen zulass:.g.
(2) Rampen diirfen im Vorgartenbereich nicht errichtet werden.

(3) Garagervorplitze smd bei aneinandergebauten Garagen tunlichst durch
einen Grinstreifen oder durch Baume raumlich zu gliedermn.’

§ 9 Grinflichen, Bepflanzung

(1) Deas natiirliche Gelidnde und die bestehende Bepflanzung ist weitgehend
zu erhalten. Bel Neubepflanzimgen und der Gestaltung des StraBenraumes
sowie der Hausgirten sind heimische, standortgerechte Arten auszusetzen.

©

:Allfalllge Pfeiler s:Lnd e:xnf’arb:.g in
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Vorgdrten sind mit standortgerechten, heimischen GehsSlzen unter Rick-

sichtnalme auf die einheitliche Gesamtgestaltung des Baugebietes zu be- .

pflanzen.

Die Grinstreifen der StraRen sind mit standortgerechten lLaubbzZimen zu
bepflanzen (z.B. Kugelakszien).

§ 10 écnstLge Bestimmungen

(1)

(2)

(3)

(4

(5)

» -

Anlagen w:Le Terrassen, Schmmd:eclm etc sind auch auBerhalb der Bau—

LS e bt — -

l:I.nie z:ulassig, wern ein Nﬁndestabstand vvan 3 m_zur seitlichen Grnd— .
sticksgrenze und von 5 m zZur’ hinteren Grmds’u.icksgrenze eingehalten,
~wird und das natiirliche ‘I‘errain bel Ausbildng flacher Boschungen nur.

maximal 50 cm iberragt wird L e _.,.-,_-_h,'.

Die Anordnmg van Mﬂ.ltozmrplatzen und Kabelkopfkasten :Ls‘ t:.mlichst
im Bereich der nicht eingefriedeten Garagenvorplatze S0 vorzunehmen,

daB die Zugznglichkeit jederzeit moglich ist und das allgemeine Ersch.ei- i

nungsbild des Wohngebietes nicht gesttrt wird.
Fermsehantermen sind tunlichst unter Dach zu emc.ht.n

Die Aufstellmg ven Reklametafeln, wie die Anbr'ingmg von Reklame aurf
Ddachern, Hzusem, Wzanden u. dgl. ist nmur damn zulass:Lg, werm das Orts-

bild nicht beeintrdchtigt wird.

Die Stellpldtze im &ffentlichen Strafenraim sind nach Moglichkeit in
begrinter Form auszufihren (Gresbetonsteine etc.), (siehe Gestaltungs—
beispiel in der Plandarstellung "Erlsuterungen').

§ 11 Versorgimgsleitungen

(1)

Den Versorgungsleitungen sind die pach cen einschldgigen Gesetzen geneh-
migten Projekte zugrundezulegen.

",
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(2) BRei der Projektierung der kirnftigen Versorgungsleitungen ist deren Ver-
lauf auf Offentlichem Gut vorzusehen. '

(3) Kentroll- und Putzschéahte zum Anschiufl eines Grindstikkes sind an der
Grundsticksgrenze, aber nicht arf Offentlichem Gut (Verlcahrsflache) z

situieren.

(4) Die Zugdnglichkeit vm'Kabelkopﬁcfa'stm,'Mm,gefaZBstandplétzen, Zzhlermi-
schen usw. ist zu gewzhrleisten. ' : :

(5) Des Netz zur elekirischen Versorgung ist zu verksbeln.

§ 12 T.bergangsbestjmmgm

Bauprovisorien wie Bauhiitten u. dgl dixfen mr wihrend der Bauzeit, lang-_
stens jedoch bis zu einem Zeltram von finf Jahren nach Erteilung der Baube-

willigung aurfgestellt und beniitzt werden.

§ 13 Inkrafttreten

Der Teilbebaunmgsplan, welcher im Gemeindeamt wiEhrend der Amtsstunden zur
tffentlichen Einsichtnahme aurfliegt, tritt nach Ablauf des Tages seiner Kund-

maching in Kraft.

Flir den Gemeinderat

Der Blrgermelster
Pzmhagen, den

@
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